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Ed. Ziiblin AG MOLENO® 2 Serielles Bauen

Fortschritt auf
ganzer Flache

Das serielle Holz-Hybridbausystem MOLENO® ermaglicht
kostenglnstige Wohn-, Bildungs- und Biroimmobilien.

Serielle Losungen fiir
den Raum von morgen

Serielles Bauen bringt bewahrte Prinzipien der industriellen
Fertigung in die Bauwirtschaft: GroBe Teile der Geb&aude werden
nicht mehr direkt auf der Baustelle errichtet, sondern in Elementen
vorgefertigt und zum richtigen Zeitpunkt auf die Baustelle geliefert
und passgenau montiert.

Das verkdirzt die Bauzeit, erhéht die Qualitat und schafft mehr
Kosten- und Terminsicherheit. So entstehen hochwertige sowie
nachhaltige Losungen fur Wohnen, Bildung und Gewerbe, die
den Bedarf an modernen, zukunftsfahigen Gebauden schnell und
wirtschaftlich erfullen.

Mit der Holz-Hybridbauweise von MOLENO® wird genau dieses
Potenzial zur Realitat.

2 Vorfertigung der LENO®-ADD-AuBenwandelemente,
© Sandra Sitzmann/ZUBLIN Timber

Ein System mit Erfahrung

Mit MOLENQO® entstehen Wohngebaude, Schulen, Kindergarten sowie Bluro- und Gewerbe-
flachen, zuverlassig geplant, effizient realisiert und terminsicher umgesetzt. Das serielle
Holz-Hybridbausystem verbindet die Vorteile industrieller Vorfertigung mit klar strukturierten
Planungs- und Bauprozessen. So entstehen bedarfsgerechte Raumldsungen, die sich
flexibel anpassen lassen, wirtschaftlich Gberzeugen und gleichzeitig hohe Anspriiche an
Qualitat, Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit erflllen.

Dabei bleibt ausreichend Spielraum fUr individuelle Anforderungen. GebaudegroBen, Grund-
risse und Nutzungskonzepte, die sich variabel an den jeweiligen Bedarf weiterentwickeln
lassen — ohne jedes Projekt neu zu denken.

Zusatzliche Effizienz schafft die Planung mit BIM (Building Information Modeling). Das digitale
Gebaudemodell erleichtert die Bewertung von Varianten, beschleunigt Entscheidungsprozesse
und schafft mehr Freiraum fUr individuelle Grundrisse, passend zu lhren Anforderungen.

So entstehen kostenbewusst geplante Gebaude, die funktional und gestalterisch Uberzeugen —
innen wie auBen.

Mit MOLENQO® setzen Sie auf ein bewéhrtes Bausystem, das Planungssicherheit, Nachhaltigkeit
und Effizienz in einem ganzheitlichen Gebaudekonzept vereint und den Anforderungen
von heute und morgen gerecht wird.

1 Wohnquartier am
Alten Weinberg,
FN-Ittenhausen,

© Rehaag/Udodow
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Das MOLENO®-Bausystem

MOLENO® verbindet die Vorteile des Baustoffs Holz mit
dem reduzierten Einsatz von Beton. Unser Bausystem
ohne Raster bietet planerische Freiheit und ermoglicht
durch die hohe Flexibilitat im Grundriss eine Effizienz-
steigerung bei neuen Bauprojekten. Schlisselelemente

sind die LENO®-ADD-AufBenwande.

Holz als Grundlage

Holz zahlt zu den altesten Baumaterialien der Menschheit — und ist gleichzeitig ein wichtiger
Baustoff der Zukunft. Als nachwachsender Rohstoff und natirlicher CO,-Speicher punktet
Holz mit einer guten Klimabilanz und langer Lebensdauer. Ein hoher Vorfertigungsgrad und die
standardisierte Elementbauweise ermoglichen sogar die Wiederverwendung bei Rick- oder
Umbau. Und nicht zuletzt sorgt das Naturprodukt Holz fUr eine angenehme
Wohlfuhlatmosphére.

Wir kombinieren Holz und Beton optimal

Wir setzen auf den intelligenten Materialmix aus Holz und Beton. Dabei nutzen wir die
Holzelemente aus vorwiegend PEFC zertfiziertem Holz, wo es hinsichtlich Nachhaltigkeit,
Konstruktion und Wirtschaftlichkeit die optimale Losung darstellt und setzen Beton gezielt
dort ein, wo hohe Anforderungen an Tragféhigkeit, Brand- und Schallschutz erflllt werden
mussen. Speziell entwickelte Spannbeton-Hohldielen mit leistungsfahigen statischen Eigen-
schaften ermdglichen groBe Spannweiten und flexible Grundrisse.

Vielfalt in der Fassadengestaltung

Serielles Bauen bedeutet nicht gleich aussehende Standardgebaude. So stehen neben
Holzoberflachen in unterschiedlichen Ausfiihrungen noch viele weitere Optionen zur Wahl.
Zum Beispiel Klinkerriemchen, Putzflachen oder strapazierfahige HPL-Elemente. Und das ist
erst der Anfang.

FLACHEN-
EFFIZIENZ BIS ZU

78 %

WOHNFLACHE
ZU BGF

1 Studentenwohnheim BaseCamp, Golm/Potsdam,
© Steffen Spitzner

Das Bausystem

Das Herzstiick -
die LENO®-ADD-AufBBenwand

Das Herzstiick der MOLENO®-Gebaude bilden die LENO®-ADD-AuBenwandelemente.

Sie bestehen aus schlanken Vollholzwéanden, die durch ihre natirliche Optik und ein
ganzheitliches Dammkonzept tUberzeugen. Diese Wandelemente werden zum Beispiel mit
Turen, Fenstern, Jalousien und Fassaden préazise vorgefertigt und stehen abrufbereit zur
Verfligung. Unsere Fertigung sichert nicht nur eine hohe Qualitét, sondern sorgt auch fur
kurze Bauzeiten. Auf der Baustelle montieren wir die Elemente nur noch: Lange Hartungs-
zeiten und viele Nacharbeiten wie bei Beton entfallen, denn die Oberflachen sind schon fertig.
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Sichtbare Qualitat

Holz Uberzeugt nicht nur konstruktiv, sondern auch gestalterisch. Deshalb zeigen
wir den Werkstoff dort, wo er seine natirliche Wirkung entfalten kann. Sichtbare
Holzoberflachen schaffen eine warme Atmosphare, férdern das Wohlbefinden
und tragen zu einem angenehmen Raumklima bei.

Spannbeton-Hohldiele Rahmenwerk

mmuum!muml:

LENO®-Brettsperrholz

Weitere Informationen
zu unserem Bausystem
und den Einsatzmoglichkeiten:
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Ein System.
Viele Moglichkeiten.

Ob Wohngebaude, Bildungsbauten oder Gewerbe-
immobilien - MOLENQ® bietet fir jede Nutzung die
passende Losung. Dank des multifunktionalen System-
ansatzes lassen sich Anforderungen bedarfsgerecht
umsetzen, ohne auf Wirtschaftlichkeit, Qualitat oder
Gestaltungsfreiheit zu verzichten.

Flexibler Wohnraum

MOLENO® verbindet intelligente Flachennutzung mit stédtebaulicher Dynamik. Unterschiedliche
Bauformen und Geb&udehdhen ermoglichen Losungen flr innerstadtische Nachverdichtung
ebenso wie fur neue Wohnquartiere. Gleichzeitig lassen sich durch den programmierten
Konfigurator individuelle Kriterien wie WohnungsgréBen, Grundrisse oder auch Barrierefreiheit
bertcksichtigen und individuell planen — vom 1-Zimmer-Apartment bis zur Familienwohnung.

Die schlanke Holz-Hybridbauweise schafft zusatzlichen Wohnraum innerhalb desselben
Gebaudevolumens und sorgt fir kostenbewusste, zukunftsfahige Wohngebaude
mit hoher Aufenthaltsqualitat.

* Bis zu 5 % mehr Wohnflache

* Hohe Flacheneffizienz (bis zu 78 % Wohnflache zu Bruttogeschossflache (BGF))
e Konfigurator flr unterschiedliche Wohnungstypen

e Unterschiedliche Bauformen (Zeile, Blockrand, Solitar, Quartier)

e Einsetzbarkeit von Nachverdichtung bis Neubauquartier

Zudem sind wir Rahmenvertragspartner des GdW fUr serielles und modulares Bauen

und MOLENO® gehort zu den ausgewahiten Systemen flr die Realisierung von bezahloarem
Wohnraum. Wohnbauunternehmen kénnen auf erprobte Losungen zurtickgreifen und
profitieren von verkUrzten Vergabe- und Realisierungsprozessen. Diese Rahmenvereinbarung
bringt Planungssicherheit, Kalkulierbarkeit und Kostenstabilitat Gber die gesamte Projektlaufzeit.

Weitere Informationen
zur Rahmenvertrags-
partnerschaft GdW:
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Einsatzbereiche

Lernraume, die mitwachsen

Zudem bieten wir variable Losungen fur Kindergarten, Schulen und weitere Bildungseinrich-
tungen. Bereits in der Planung lassen sich unterschiedliche Raumprogramme abbilden - von
Klassen- und Gruppenraumen Uber Fachbereiche bis hin zu Mensen oder Mehrzweckflachen.
GroBe Spannweiten ermdglichen dabei flexibel nutzbare und stlitzenfreie Raumkonzepte.

Veranderte Schulerzahlen, neue padagogische Konzepte oder geédnderte Raumanforderungen —
Anpassungen, Umnutzungen oder Erweiterungen sind leicht umsetzbar. So entstehen Bildungs-
immobilien, die nicht nur heutigen, sondern auch zukilnftigen Bedurfnissen gerecht werden.

Flexible Raumprogramme und Fachrdume
Stltzenfreie Bereiche durch groBe Spannweiten

e Anpassbar an veranderte Bedarfe

e Erweiterungs- und Umnutzungsfahigkeit

Geeignet fur Kitas, Schulen und Campuslésungen

Arbeitswelten mit Zukunft

MOLENO® schafft moderne Blro- und Unternehmensstandorte, die sich an unterschiedliche
Anforderungen anpassen. Ob klassische Burostruktur, Open-Space-Konzept oder hybride
Arbeitswelten: Die Grundrisse werden passgenau flr die jeweilige Organisation geplant.
Arbeitsplatze, Besprechungszonen, Kommunikationsbereiche oder Rickzugsraume lassen
sich bei Bedarf jederzeit neu anordnen. So entstehen wirtschaftliche und zukunftsfahige
Gewerbeimmobilien mit langfristigem Nutzungspotenzial.

e Einzelblro, Open Space oder Hybridkonzepte

¢ Flexible Anpassung an Unternehmenswachstum

e Hohe Nutzungs- und Flacheneffizienz

e Moderne Arbeitsumgebungen mit hoher Aufenthaltsqualitat

e Geeignet fur Buro-, Verwaltungs- oder Dienstleistungsgebaude sowie Verkaufs-,
Praxis- oder Produktionsflachen

1 Gemeinschaftsschule 6, Erfurt, © Steffen Spitzner/
2 Elias-Schrenk-Haus, Tuttlingen, © Ed. Zublin AG/
3 Joseph-Stiftung, Bayreuth, © Steffen Spitzner/

4 Eltern-Kind-Haus, Gailingen, © Rehaag/Udodow

Weitere Referenz-
rojekte finden Sie
auf unserer Website:
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Jede Menge Vorteile
pro Quadratmeter

Durchdacht geplant, seriell vorgefertigt und vielseitig gestaltbar:
So entstehen Gebaudelosungen, die Bauzeiten verkirzen und
neue Potenziale fur unterschiedliche Nutzungen eroffnen.

X
Flexibel

MOLENO® ist smart auf ganzer Flache. Dank des variablen Systems fligen sich unsere
Gebéaude nahtlos in unterschiedliche stadtebauliche Umgebungen ein. Vielfaltige Bauformen,
freie Fassadengestaltung sowie maximale Variabilitdt durch unsere rasterfreie Grundriss-
planung schaffen wirtschaftliche und zukunftsfahige Raumkonzepte fur den Wohnungsbau,
fur Bildungsimmobilien und fiir Gewerbeobjekte. Gleichzeitig ermoglicht die Systembauweise
eine einfache Anpassung an veranderte Anforderungen und Nutzungen.

X
Kostenreduziert
BIS ZU

Durch BUndelung von Prozessen und Standardisierungen erreichen wir schon im Einkauf

attraktive Preise, profitieren von Skaleneffekten und sichern zugleich die Qualitat. Die hohe 2 0 %

Wertstabilitat unserer Projekte erreichen wir auch durch eine durchgangige Zertifizierung
(wie DGNB und QNG). Nicht zuletzt bieten niedrige Energiekosten im Betrieb ein langfristig

wirksames Einsparpotenzial. Die hohe Anpassungsfhigkeit tragt zusétzlich zur dauerhaften PREISVORTEIL (€/M? NUF)
GGU. MASSIVBAU

Wirtschaftlichkeit bei.

v

Terminsicher

Bei uns werden Termine am Bau nicht nur versprochen, sondern auch eingehalten, denn wir
planen, bauen und betreiben alles aus einer Hand. Die digitale Planung und Konfiguration,
der hohe Vorfertigungsgrad vieler Bauelemente und stabile Lieferketten machen das moglich.
Alle Elemente und die Gebaudetechnik werden wetterunabhangig und just-in-time bereitgestellt.
Die LENO®-ADD-AuBenwandelemente werden in unserem eigenen Werk bei ZUBLIN Timber
in Aichach vorgefertigt. In der Bauphase sorgen eigene Montageteams flir einen reibungs-
losen Ablauf vor Ort.

'©

Schnell BAUZEIT

=40 %

VS. MASSIVBAU

Unsere durchgangige digitale Planung ermdglicht die schnelle Realisierung von genehmigungs-
und baureifen Konzepten. Das allein beschleunigt den Bau deutlich. Dazu kommen geringere
Planungs- und Ausfiihrungskosten, eine witterungsunabhangige Produktion sowie eine
einfache und schnellere Montage.

MOLENO® l

=]

Digital

Mit Hilfe unserer digitalen Tools generieren wir in kirzester Zeit verschiedene stadtebauliche
Entwurfe, Grundrissoptionen und Geb&udehdhen. Anhand der von Bauherr:innen definierten
Kriterien (wie Zertifizierungsprogramme, CO,-Emissionen, Barrierefreiheit usw.) optimieren
wir die Planung in Echtzeit — bei gleichzeitiger Kostentransparenz. Zusatzlich lassen sich
Aspekte wie Skalierbarkeit und Flacheneffizienz anschaulich darstellen.

(2)
Nachhaltig

Der Bausektor verursacht einen groBen Teil der weltweiten Treibhausgas-Emissionen.
Klar ist, dass sich da etwas &ndern muss. Diese Herausforderung haben wir angenommen:
Mit MOLENO® senken wir die CO,-Emissionen im Rohbau um bis zu 35 % — das ist schon
mal ein ordentliches Brett. Zugleich leisten wir einen Beitrag zur Kreislaufwirtschaft, da
unsere Elemente Uberwiegend rickbaubar und recycelbar sind.

&

Forderfahig

Planung und Ausflihrung orientieren sich an Nachhaltigkeitsstandards wie DGNB und QNG.
MOLENOQ® ist fUr verschiedene Forderprogramme, verbunden mit hohen Energiestandards
wie EH 40 geeignet und bietet im Vergleich zu Massivbauten héhere Forderungsmaoglichkeiten.
Wir Ubernehmen dazu auf Wunsch das gesamte Férdermittelmanagement. So gelingt es
uns, die Baukosten zusatzlich zu senken und die Richtlinien der landesspezifischen Férder-
programme zum bezahlbaren Wohnraum einzuhalten.

=

Qualitatssicher

Dank industrieller Vorfertigung ist die Ausfuhrungsqualitat vorbestimmt. Das beginnt schon
bei der Planung. So ist auch der Bauprozess prézise durchgetaktet. Unsere eigenen Montage-
teams mit langjahriger Erfahrung sorgen flr eine reibungslose Montage vor Ort. Zugleich
entwickeln wir unsere Elemente und das System stetig weiter. Nicht nur um aktuelle Standards
zu erfullen, sondern fur weitere individuelle und zugleich schlanke Losungen — immer auf
dem von uns definierten Qualitatsniveau.

* Berechnungsgrundlage auf Anfrage erhaltlich.

Durch diese Technologien nutzen wir das
Potenzial von Grundstick und Baukdrper
bestmaoglich. Damit bekommen Bauherr:innen
eine fundierte Grundlage, um qualifiziert
Entscheidungen zu treffen. Kombiniert mit
einer standardisierten Ausfuhrungsplanung
verkUrzen wir fir die Bauherr:innen die
Planungs- und Bauzeit erheblich. Dadurch
wird die Vorfinanzierung von Bauvorhaben
verkUrzt und u.a. der Return on Investment
beschleunigt.

BIS ZU

35 %

WENIGER CO,-EMISSIONEN
IM ROHBAU GGU.
KLASSISCHER BAUWEISE*

Nahere Infos
zu den Fordermaglichkeiten:
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Mehr alS nur ein BaUSYStem Forderungen gezielt nutzen

MOLENO® ist flr zahlreiche Férderprogramme und Nachhaltigkeitsstandards sowie Zertifi-
zierungssysteme wie QNG, DGNB, BREEAM und LEED konzipiert. Je nach Projekt kénnen

M O I— E N O® Ste ht n iC ht nur fU r effl Zi e nteS un d nac h h d l-t | g es dadurch Zuschusse, zinsgunstige Finanzierungen oder steuerliche Vorteile genutzt werden.
1 1 1 N M Unsere internen Nachhaltigkeits- und Fordermittelexpert:innen begleiten Bauher:innen im

B auen. M It einem g anz h € Itll c h en An Satz b € g l'e Ite n wir gesamten Prozess — von der Auswahl geeigneter Programme Uber Zertifizierungen bis zur

Proj ekte von der ersten Ildee Uber Planun gun d Realisierun g Abwicklung und Dokumentation. So kénnen Férderpotenziale friihzeitig in die Planung

integriert und wirtschaftliche Vorteile konsequent ausgeschopft werden.

bis hin zu Zertifizierungen und Forderungen.

=——— PV Anlage und begriinte Dachflache

TEAMCONCEPT® -
Alles aus einer Hand

Regelgeschosse inklusive
Dach und Fassade

Bauen muss nicht kompliziert, zeitintensiv und nervenaufreibend sein. Mit TEAMCONCEPT®
bieten wir ein Partnering-Modell, bei dem wir Ihr Bauprojekt gemeinsam ganzheitlich
begleiten — von der ersten Idee bis zur schiiisselfertigen Ubergabe. Planung, Genehmigungs-
verfahren, Bauausflihrung, Fordermittelmanagement und Zertifizierungen greifen dabei
nahtlos ineinander. Im Mittelpunkt steht eine partnerschaftliche Zusammenarbeit sowie

ein transparenter und strukturierter Projektablauf. Dank digitaler Planung, standardisierter
Prozesse und einem hohen Vorfertigungsgrad wird das Bauen deutlich einfacher, denn

der Abstimmungsaufwand reduziert sich, die Bauzeiten werden verkrzt und die Kosten Mehr Informationen
bleiben verlasslich planbar. zu TEAMCONCEPT®:
Flr unsere Kund:innen bedeutet das vor allem eines: klare Verantwortlichkeiten, kurze E E

Entscheidungswege und eine zentrale Ansprechperson Uber alle Projektphasen hinweg.

Das Ergebnis ist ein effizienter, transparenter und stressfreier Bauprozess, der sich konse-

quent an den BedUrfnissen unserer Kund:innen orientiert: kosteneffizient, nachhaltig

und zuverlassig umgesetzt. E

Spannbeton-Hohldielen

Nichttragende Innenwéande
in Leichtbauweise

LENO®-ADD-AuBenwinde

]

Treppenhauskern und ‘fﬁf&;T y
Wohnungstrennwénde — = |
in Stahlbeton

Am Ende fligt sich
alles zu einem
. D neuen Ganzen.

. G Mit der Holz-Hybridbauweise von MOLENO®
Bodenplatte ——= e schaffen wir eine optimierte und zugleich

flexible Gestaltung von Gebauden. Dabei
kann nicht nur die Anzahl der Stockwerke
variieren, sondern auch die Grundriss-

und Innenraumgestaltung individuell an
unterschiedliche Anforderungen angepasst
werden. So entsteht eine breite Palette
von Geb&udehdhen und Nutzungsarten.
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MOLENO®

Verantwortungsvolles Bauen? Das funktioniert so schnell
wie einfach. Mit MOLENO® geht ein intelligentes System in Serie.
Gerne stellen wir hnen unser Konzept personlich vor.

moleno@zueblin.de

Zu unserer Kontaktieren
Website: Sie uns!

F

Ed. Ziiblin AG, Albstadtweg 3, 70567 Stuttgart
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